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												L’usufruit est défini à l’article 578 du Code civil comme étant le droit de jouir des choses dont un autre à la propriété, comme le propriétaire lui-même, mais à la charge d’en conserver la substance.

Autrement dit, l’usufruit est un droit réel consistant à user et à jouir temporairement d’un bien mobilier ou immobilier appartenant à une autre personne. L’usufruit doit conserver la substance et en jouir en bon père de famille. 1


Ainsi, l’usufruitier a deux prérogatives: d’une part, jouir de la chose (usus) et percevoir les fruits de cette chose (fructus). Le nu-propriétaire, quant à lui, a le droit de disposer de la chose (abusus). 2


Pour ce qui est des obligations de l’usufruitier, il en a, à la naissance de l’usufruit, durant l’usufruit et à la fin de l’usufruit. 3 Le Code civil réglemente les obligations de l’usufruitier aux articles 600 et suivants.

A la naissance de l’usufruit, l’usufruitier doit, tout d’abord, dresser l’inventaire des meubles et l’état des immeubles. 4


Il est important de dresser l’inventaire des meubles en vue de déterminer le nombre de meubles et de les décrire, en outre, cela permettra de restituer les biens meubles à la fin de l’usufruit.

L’état des biens immobiliers a également une grande importance puisqu’il permettra de déterminer s’il y a des éventuelles dégradations ou détériorations.

Les frais de cet inventaire sont à charge de l’usufruitier, et ce, sauf convention contraire. Cela étant dit, il arrive fréquemment que l’acte constitutif dispense l’usufruitier de faire l’inventaire eu égard aux coûts de celui-ci. 5


Outre cet inventaire, l’usufruitier doit fournir caution de jouir en bon père de famille. 6 Autrement dit, l’usufruitier doit obtenir d’un tiers un engagement de caution personnelle garantissant le nu-propriétaire. 7 Il est utile de préciser que le montant de cette caution ne doit pas correspondre à la valeur de l’usufruit mais aux dégâts que cet usufruitier pourrait causer s’il arrivait qu’il ne jouisse pas de la chose en bon père de famille. 8


Pour ce qui est des obligations de l’usufruitier durant l’usufruit, il doit jouir en bon père de famille de la chose. Cette obligation lui impose de garder et conserver la chose et d’en assumer l’entretien ainsi que les réparations. 9


Les réparations d’entretien incombent à l’usufruitier tandis que le nu-propriétaire doit se charger de supporter les grosses réparations. 10


L’article 606 du Code civil énonce de façon limitative ces grosses réparations, soit celles des «gros murs et des voûtes, le rétablissement des poutres et des couvertures entières, celui des digues et des murs de soutènement et de clôture aussi en entier». Enfin, «toutes les autres réparations sont d’entretien».

Ce partage énuméré par le Code civil n’est pas d’ordre public de sorte que les parties peuvent y déroger.11


L’usufruitier a également l’obligation d’user de la chose en respectant sa destination. Ainsi, par exemple, si le bien est utilisé comme habitation, l’usufruitier ne peut en faire un commerce. 12


L’usufruitier doit également, durant l’usufruit, payer les charges et assumer un certain nombre de dettes.

Concernant les charges, l’usufruitier doit payer les charges dites ordinaires, soit celles qui pèsent sur les fruits (précompte immobilier, des taxes de voirie ou de circulation... ). 13 En revanche, le nu-propriétaire doit supporter les charges  extraordinaires.

Pour ce qui est des dettes, l’usufruitier à titre particulier ne doit jamais contribuer aux dettes qui grèvent le patrimoine dont le bien soumis à son droit fait partie. L’usufruitier universel supporte les dettes pour les revenus passifs du patrimoine dont il a l’usufruit 14. L’usufruit à titre universel, quant à lui, supporte le passif proportionnellement à l’importance de son droit. 15


Lorsque le droit d’usufruit prend fin, les biens doivent être restitués. 16


__________________

1. J. HANSENNE, Précis, Les biens, t. II., Coll. Faculté de droit de Liège, 1996, p. 1019, n° 997.
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14. Cass., 27 mars 1851, Pas., p. 434.

15. Article 612 du Code civil.

16. Bruxelles (7e ch.), 19 juin 2008, R.G. n° 2004/AR/1862. ; Voyez l’article 589 du Code civil. 

	
	

	
	
		
									
		
	
	






















	






                        
				
				
				
                                                                                                N°19700101				

				
                                                                

				
				
                                Signature(s) 

                                0                                

                                


				

                                
				
				EVENEMENT / PETITION


	
				

				

				

                        
                





                        


                        
									 
					
					
					REVUE DE PRESSE
03 2024					

					
												
					

				
						1


					

					
				

				
								événements / PETITIONS


                                
                                
                                
                                
                                        
                                                

                                                ADB sur les réseaux sociaux

                                        

                                

                                
                              	                                
                                                                                
                                                
                                                                                                        

                                        

                                

                                

                                
                                
                                                                                                                        
                                                
                                        
                                        
                                

                                
                                
                                
                                        Newsletter

                                        
                                                
                                                        
                                                                Inscrivez-vous pour recevoir gratuitement l'actualité juridique* qui vous intéresse.
                                                        

                                                        
                                                                
                                                                        
                                                                                Votre e-mail :
                                                                                
                                                                        

                                                                        
                                                                                Votre code postal :
                                                                                
                                                                        

                                                                        
                                                                                Votre téléphone :
                                                                                
                                                                        

                                                                

                                                                
                                                                         Droit immobilier
                                                                         Droit des affaires
                                                                         Droit de la famille
                                                                         Droit pénal
                                                                         Droit du travail
                                                                         Petitions
                                                                

								


                                                        

								 
								
								

								

                                                        
                                                                
                                                        

                                                        
                                                                * Newsletter pouvant contenir des annonces publicitaires de qualité
                                                        

                                                

                                        

                                

                                
                                
                                        
                                                
                                                                                                        
                                                

                                        

                                

                                
                                
                                        
                                        
                                                
                                                        
                                                                Actualites du Droit Belge
                                                        

                                                

                                        

                                        
                                        

                                        
                                

                                
                                
                                        
                                                
                                                                                                                 
                                                

                                        

                                

                                
                                        Professionnels du droit

                                                
                                                	Avocats
	Notaires
	Architectes
	Agents immobiliers
	Comptables 
	Huissiers de justice
	Médecins 


                                        

                                


                               

                                
				
						

		
				        
				



                        
                                        

		

                
                        
                                                                                                
                                                                                DROIT IMMOBILIER
                                        	Ventes immobilières


                                                                                                                        	Copropriété


                                                                                                                        	Mitoyenneté


                                                                                                                        	Abrégés juridiques


                                                                                                                        	Astuces et Conseils


                                                                                                                        	Construction


                                                                                                                        	Urbanisme


                                                                                                                        	Bail 


                                                                                                                        	Saisies immobilières


                                                                                                                        	Servitudes


                                                                                                                        	Environnement


                                                                                                                        	JURISPRUDENCE


                                                                        
                                                        
                                                                                Droit des affaires 
                                        	Dr. du consommateur


                                                                                                                        	Propriété intellectuelle


                                                                                                                        	Règlement collectif de dettes


                                                                                                                        	Concurrence


                                                                                                                        	Dr. bancaire - financier 


                                                                                                                        	Abrégés juridiques


                                                                                                                        	JURISPRUDENCE


                                                                                                                        	Droit médical


                                                                                                                        	Droit commercial 


                                                                                                                        	Dr. pénal des sociétés


                                                                                                                        	Dr. des assurances


                                                                                                                        	Astuces et Conseils


                                                                                                                        	Droit fiscal


                                                                                                                        	Droit des sociétés


                                                                                                                        	Droit des obligations


                                                                                                                        	Arbitrage 


                                                                        
                                                        
                                                                                Droit de la famille
                                        	Successions


                                                                                                                        	Autorité parentale


                                                                                                                        	Adoption


                                                                                                                        	Etat des personnes


                                                                                                                        	Obligations alimentaires 


                                                                                                                        	Régimes matrimoniaux


                                                                                                                        	Tribunal de la famille


                                                                                                                        	Fiscalité familiale 


                                                                                                                        	Divorce 


                                                                                                                        	Hébergement 


                                                                                                                        	Cohabitation 


                                                                                                                        	Abrégés juridiques


                                                                                                                        	JURISPRUDENCE


                                                                                                                        	Droit de la jeunesse 


                                                                                                                        	Astuces et conseils


                                                                                                                        	Mariage


                                                                                                                        	Libéralités


                                                                                                                        	Filiation 


                                                                                                                        	Droit pénal familial


                                                                        
                                                        
                                                                                Droit pénal
                                        	Information


                                                                                                                        	TAP


                                                                                                                        	Exécution des peines


                                                                                                                        	Instruction 


                                                                                                                        	Droits fondamentaux


                                                                                                                        	Procès pénal 


                                                                                                                        	Droit pénal général


                                                                                                                        	Droit pénal spécial


                                                                                                                        	Abrégés juridiques


                                                                                                                        	JURISPRUDENCE


                                                                                                                        	Astuces et conseils


                                                                        
                                                        
                                                                                Droit du travail
                                        	Accidents de travail


                                                                                                                        	JURISPRUDENCE


                                                                                                                        	Contrat de travail


                                                                                                                        	Droit pénal social


                                                                                                                        	Astuces et Conseils


                                                                                                                        	Sécurité sociale


                                                                                                                        	Abrégés juridiques


                                                                        
                                                
                                Professionnels

                                	Avocats
	Notaires
	Architectes
	Agents immobiliers
	Comptables 
	Huissiers de justice
	Médecins 


                        
                



                
			
			Droits et Libertés a.s.b.l. (Association sans but lucratif)
			

			Siège social /adresse postale – Avenue de Tervueren, 186 – Bte 11 à 1150 Bruxelles
			

			Email: [email protected]
			

			BCE : 0758 745 183 - MENTIONS LÉGALES

CHOIX DES COOKIES

                        
                

        



                        


        





Cookie Consent system by orestbida needs Javascript to run.



