



	
                                        Newsletter

                                        
                                                
                                                        
                                                                Inscrivez-vous pour recevoir gratuitement l'actualité juridique* qui vous intéresse.
                                                        

                                                        
                                                                
                                                                        
                                                                                Votre e-mail :
                                                                                
                                                                        

                                                                        
                                                                                Votre code postal :
                                                                                
                                                                        

                                                                        
                                                                                Votre téléphone :
                                                                                
                                                                        

                                                                

                                                                
                                                                         Droit immobilier
                                                                         Droit des affaires
                                                                         Droit de la famille
                                                                         Droit pénal
                                                                         Droit du travail
                                                                         Petitions
                                                                


                                                        

							
								


							

                                                        
                                                                
                                                        

                                                        
                                                                * Newsletter pouvant contenir des annonces publicitaires de qualité
                                                        

                                                

                                        

                                








        
        

                
                        
                                Toggle Menu
                        
                        
                                 

                                        BE

                                        FR

                                        OHADA

                                

                                
                                        
                                                
                                                        [image: Actualités du droit belge]
                                                
                                        

                                

                                
                                        
                                                 
                                                
                                                
                                                
                                                        
                                                

                                                


                                        

                                

                        

                        
					
						
							Accueil
						

					
	
						
							+
							Droit immobilier
						

						
							
								
									Droit immobilier

										JURISPRUDENCE
	Ventes immobilières
	Bail 
	Construction
	Copropriété
	Environnement
	Urbanisme
	Saisies immobilières
	Mitoyenneté
	Servitudes


								

								
						
									Derniers articles

										
											
																								Les conditions d’obtention d’un permis d’urbanisme depuis l’entrée en vigueur du Code de développement territorial											
										
	
											
																								L'expulsion d'un locataire											
										
	
											
																								La promotion immobilière											
										
	
											
																								La transmission des actions en garantie en cas de vente de l'immeuble											
										
	
											
																								La contestation du cahier des charges											
										


								

															

						

					
	
						
							+
							Droit des affaires
						

						
							
								
									Droit des affaires

										JURISPRUDENCE
	Droit des sociétés
	Droit commercial 
	Dr. des assurances
	Dr. pénal des sociétés
	Concurrence
	Dr. bancaire - financier 
	Dr. du consommateur
	Propriété intellectuelle
	Droit médical
	Droit fiscal
	Droit des obligations
	Règlement collectif de dettes
	Arbitrage 


								

								
									Derniers articles

										
											
																								Exonération de l’impôt de donation sur les « donations rapides » en région flamande											
										
	
											
																								Des nouvelles mesures de lutte contre la fraude et l’évasion fiscale en matière de précompte mobilier											
										
	
											
																								Augmentation virtuelle du revenu cadastral											
										
	
											
																								Les intérêts de retard en matière fiscale – Cour constitutionnelle											
										
	
											
																								La médiation ou le droit collaboratif : un préalable obligatoire à la saisine des cours et tribunaux de l'ordre judiciaire à partir du 1 janvier 2019											
										


								

															

						

					
	
						
							+
							Droit de la famille
						

						
							
								
									Droit de la famille

										JURISPRUDENCE
	Divorce 
	Successions
	Mariage
	Régimes matrimoniaux
	Obligations alimentaires 
	Libéralités
	Filiation 
	Cohabitation 
	Autorité parentale
	Hébergement 
	Adoption
	Tribunal de la famille
	Droit pénal familial
	Fiscalité familiale 
	Droit de la jeunesse 
	Etat des personnes


								

								
									Derniers articles

										
											
																								L’autorité parentale et la loi du 19 mars 2017 offrant un statut aux accueillants familiaux											
										
	
											
																								Le consentement comme condition essentielle de validité du mariage											
										
	
											
																								Adoption simple entre cohabitants légaux unis par un lien de parenté dont découle un empêchement au mariage dont le Roi ne peut dispenser											
										
	
											
																								Réforme du droit des successions : accroissement de la quotité disponible											
										
	
											
																								La résolution des conflits portant sur le choix du nom											
										


								

															

						

					
	
						
							+
							Droit pénal
						

						
							
								
									Droit pénal

										JURISPRUDENCE
	Droit pénal général
	Droit pénal spécial
	Information
	Instruction 
	Procès pénal 
	TAP
	Exécution des peines
	Droits fondamentaux


								

								
									Derniers articles

										
											
																								Les coups et blessures volontaires											
										
	
											
																								Déchéance du droit de conduire et examens de réintégration											
										
	
											
																								Imposition d’un éthylomètre antidémarrage à compter du 1er juillet 2018											
										
	
											
																								La nouvelle opposition en matière pénale sous l’empire de la loi pot-pourri II du 5 février 2016 – Nécessité absolue ?											
										
	
											
																								Les régimes exceptionnels pour protéger les victimes mineures d’infractions sexuelles											
										


								

															

						

					
	
						
							+
							Droit du travail
						

						
							
								
									Droit du travail

										JURISPRUDENCE
	Contrat de travail
	Accidents de travail
	Droit pénal social
	Sécurité sociale


								

								
									Derniers articles

										
											
																								La réintégration des travailleurs en incapacité de travail											
										
	
											
																								La solidarité des dettes sociales											
										
	
											
																								Le contrat d’occupation d’étudiant											
										
	
											
																								Le licenciement des agents contractuels de la fonction publique											
										
	
											
																								La  visite domiciliaire par l'inspecteur social											
										


								

															

						

					


			
                        
            




		                
                                        [image: ]                        
                        
                        
                        
                        

			
			                        
                        
                        



						
                                

                

                        

			



	        1 Avocat(s) expérimenté(s)

	
	 en Droit immobilier

	 en Droit immobilier

	

	        
				
			
		


                
                        	R Rédacteur
	F Formation


			
			[bookmark: mod]
			
		       
		       [image: ]
		       [image: ]
			
		       
                        Testez gratuitement pendant 1 mois sans engagement
			

			

		       

                        
			
			Tous nos articles scientifiques ont été lus 
			
92 080 fois le mois dernier
			

			8 890 articles lus en droit immobilier

			18 916 articles lus en droit des affaires

			11 103 articles lus en droit de la famille

			22 515 articles lus en droit pénal

			3 661 articles lus en droit du travail

			
			Vous êtes avocat et vous voulez vous aussi apparaître sur notre plateforme? 
                        Cliquez ici
			

			Testez gratuitement pendant 1 mois sans engagement
			


			
                        Vous êtes avocat et vous voulez vous aussi apparaître sur notre plateforme? 
                        Cliquez ici
                        

			
			
			
			


                


                
        

 




				
			                                
                
	DROIT IMMOBILIER

	Abrégés juridiques

	24 Juin 2016




	
		
						La procédure d’expropriation

		
			
						

			


						
		
		La procédure d'expropriation



    

    
    


        
		Cette page a été vue 3089
 fois
		 dont 6
 le mois dernier.

        

        


	







	
		
		D'autres articles susceptibles de vous interesser:

				
				Les conditions d’obtention d’un permis d’urbanisme depuis l’entrée en vigueur du Code de développement territorial
	La procédure d’expropriation
	L'expropriation pour cause d'utilité publique
	Le permis d'urbanisme 
	L'indemnité d'expropriation pour cause d'utilité publique

	
		

				
				La tutelle de contrôle
	Les commissions de concertation
	Les renseignements urbanistiques lors de la vente ou la location d'un immeuble

	
		

		
		
			1
	2


	











	
	





	
	
	
												L'expropriation se déroule selon une procédure qui se décompose en deux phases successives. Dans un premier temps, il s'agit de la phase administrative, durant laquelle l'autorité publique va décider de poursuivre une expropriation. À l'issue de la phase administrative, prend place la phase judiciaire visant à obtenir un jugement d’expropriation1.

La phase administrative débute par l’élaboration d’un projet comprenant un plan de parcelles à exproprier ainsi que l'identité des propriétaires2.

Ensuite, ce projet d’expropriation est déposé à la maison communale du lieu du bien à exproprier. Lors des cette phase, les propriétaires de l’immeuble et ceux des immeubles voisins sont avertis et peuvent, le cas échéant, faire des observations ou réclamations. Il s’agit de la phase d’enquête et d’avertissement3.

Lorsque l’enquête est terminée, une décision sera rendue par les Autorités, à savoir, un décret d’expropriation. Il est utile de préciser que ce décret ne vaut pas expropriation. En effet, il revient aux juridictions judiciaires de se prononcer quant à ce. En outre, ce décret d’expropriation doit faire l’objet d’une motivation4.

Le décret d’expropriation est un acte administratif de sorte qu’il peut faire l’objet d’un recours en annulation devant la Cour constitutionnelle ou devant le Conseil d’Etat5.

Quoi qu’il en soit, lors de la phase administrative, si les parties se mettent d'accord, la procédure peut prendre fin par la signature d'une convention de cession amiable. Effectivement, avant l’introduction d’une procédure judiciaire en expropriation, il faut qu’il y ait eu une offre de cession amiable6. Autrement dit, l’autorité expropriante doit prouver au juge qu’elle a essayé d’acquérir l’immeuble par la voie amiable.

En cas de désaccord entre les propriétaires de l’immeuble et l'autorité expropriante, cette dernière peut introduire une procédure judiciaire.7

Lors de la phase judiciaire ordinaire d’expropriation8, l’autorité présente son décret d’expropriation au juge et demande que soit prononcé un jugement d’expropriation9.

L’autorité expropriante dépose et communique un dossier administratif au greffe du tribunal de première instance. Ensuite, l’autorité expropriante va citer en justice les propriétaires et usufruitiers afin qu’ils comparaissent devant le tribunal.

Après avoir procédé à un contrôle juridictionnel10, le juge rendra un jugement. Ce jugement peut soit débouter l’autorité expropriante de sorte qu’il n’y aura pas expropriation. Soit, il considère que la demande remplit les conditions et il rendra un jugement d’expropriation. Ce jugement peut faire l’objet d’un appel.

Le jugement prononçant l’expropriation ne détermine que rarement le montant des indemnités allouées aux personnes expropriées. Effectivement, des indemnités seront allouées en vue de réparer intégralement le dommage causé aux propriétaires par l'expropriation11. Le problème qui peut survenir pour les propriétaires est de démontrer l'étendue du dommage et le lien de causalité entre ce dommage et l'expropriation12.

Pour déterminer le montant des indemnités, le juge désigne des experts et demande qu’il y ait une visite des lieux. Ces experts rendront un rapport au juge, qui ne lie toutefois pas ce dernier13.

Un second jugement sera rendu et portera sur les indemnités14. Ce jugement doit être rendu dans les trente jours suivant le dépôt du rapport par les experts et peut faire l’objet d’un appel.

Enfin, une ordonnance d’envoi en possession sera prononcée et signifiée ce qui implique que l’exproprié n’a plus le droit d’occuper l’immeuble. A défaut de quitter les lieux, l’exproprié pourrait être tenu de verser des dommages et intérêts au nouveau propriétaire, et ce, pour occupation des lieux sans titre, ni droit15.

_________________

1. J. COPPEE., « La procédure d'expropriation », in Expropriations, La Charte, Bruges, 1997, p. 13 et suivantes.

2. J.P. Bruges, 1er juillet 1998, C.D.P.K., 1999, p. 129.

3. E. Causin, Droit des victimes d'expropriation et d'autres privations de propriété, Limal, Anthemis, 2011, p. 136.

4. Loi du 29 juillet 1991 relative à la motivation formelle des actes administratifs.

5. C.E., 24 juin 1993, Leiebos et Vandoorne, arrêt n°43.456, V.A.R.S.

6. Voyez l’article 1er de la loi du 17 avril 1835.

7. Voyez : D. LAGASSE, « L’expropriation d’un bien pour cause d’utilité publique n’est pas toujours urgente », J.T., 2008, liv. 6311, 335-336.

8. M. KAISER., « La procédure ordinaire: la règle devenue exception confirmée », in L'expropriation pour cause d'utilité publique, Bruylant, Bruxelles, 2013, p. 273 et suivantes.

9. Une phase d’extrême urgence est également possible et prévue légalement. Cette procédure fera l’objet d’un autre abrégé juridique.

10. Cass., 8 mars 1979, Pas., 1979, I, p. 814.

11. Cass., 20 septembre 1979, J.T., 1979, p. 116.

12. D. LAGASSE., « Les principes généraux en matière d'indemnités d'expropriation », Rev. not., 2012/10, n° 3068, p. 743-775.

13. Article 9ter de la loi du 17 avril 1835.

14. T. MINNE-DORSIMONT, A. GRÉGOIRE, « Indemnités et procédure d'expropriation - Jurisprudence actuelle », Recension de A.T.D.F, n° 6, 1979, p. 55.

15. E. Causin, Droit des victimes d'expropriation et d'autres privations de propriété, Limal, Anthemis, 2011, p. 166.
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